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TRIBUNALE DX FCGGIA

I5L, GIUDICE DELLESECUSIONE
esaminati gli atti della procedura esecutiva n. 4 (& i i SR.G.ES-;‘
vista 1’istanza di vendita presentata dal creditore procedente;
sentiti gli interessati; \

visti gli artt. 569, commi 3 e 5, 591 bis, 559,  comma 4, 560, ultimo comma, e 499, comma 5, C.p.C.:

: AUTORIZZA
la ven§1t§ de; compendic pignorato, delegande il compimento delle relative operazioni al seguente
protessionista: AW . lane. Agm B qmuf,mg vhc{g(,‘c\[b\a{dcm‘ ! 17 wcélﬂ@
: STABILISCE N /

le seguenti direttive per lo svolgimento delle operazioni delegate:

A) Popo aver coentrollato, preliminarmente, la completezza dei documenti di cui allfart. 567, secondo

comda, c.p.C. - segnalando immediatamente z questo giudice quelii mancanti o inidonei e verificando

la titolaritd dei beni pignorati in capo al soggetto esecutato nonché 1finsussistenza di

trascrizioni pregiudizievoli ostative alla vendita - 31 professionista delegato provvedsra:

i}a determinare il valore dell’immobile, a norma dellfart. 568, comma 3, c.p.c., anche tenendo conto

della relazione: redatta dal)’esperto nominato ai sensi dellfart. 569, comma 1,  c.p.c. e delle

eventuali note depositate dalle parti aji sensi dellfart. 173 bis, comma 4, disp. att. c.p.c.;

- 1-bis) a wverificare la sussistenza della certificazione energetica in relazione all'edificio

- pignorato, provvedende, in caso di mancanza della stessa, a curarne i1 relativo rilascio,

//L avvalendosi dell'esperto stimatore, ovvero, gqualora egli non sia a tanto abilitato, di altro tecnico
di sua fiducia; a Ffare menzione, nelle formalitd pubblicitarie, dell'indice i prestazione

i energetica del compendioc immobiliare staggito, cosi come risultante dall'attestato di certificazione

energetica; ;

2)a fissare il termine (non inferiore a novanta giorni, né superiore a centoventi giorni dalla

I predisposizione dell’avviso di wvendita) entro il quale potrannc essere proposte offerte d’acquisto

o ai sensi dellfart. 571 c.p.c.; &

: a determinare lé modalitd con cui dovrad essere prestata la cauzione {in misura non inferiore al
_ decime del prezzo proposto dall’offerente):

; & convocare ie parti e i creditori iscriitti non intervenuti, il giorno successive alla scadenza del
..-termine fissato :per la presentazione delle oifferte, onde procedere -allfapertura delle buste (che
édovré avvenire alla presenza degli offerenti), alla deliberazione sull’offerta a norma dell’art. 572

c.p.c. e all’eventuale gara tra gli offerenti di cui all’art. 573 C.p.C.7

.8 fissare 1'’jncanto, ai sensi dellfart. 576 C.p.C., per il casc in cui non sianc propeste offerte
‘d’acquisto entro il termine stabilito, ovvero per il caso in cui le stesse non siano efficaci ai
sensi dell’art. 571 c.p.c., ovvero per il casc in cui si verifichi una delle circostanze previste
dallfart. 572, ¢omma 3, c.p.c., ovvero per il caso, infine, in cui la vendita senza incante non

; . abbla luogo per qualsiasi altra ragione; )

3)agii ulteriori adempimenti di cui all’art. 574 c.p.c.:

H 4}alle operazioni dellfincanto e allfaggiudicazione dell’immobile, a norma dellfart. 581 C.p.C.}

S)a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui allfart., 583 c.p.c.; )

6}sulle offerte’ dopo I’incanto, a norma dellfart. 584 c.p.¢., e sul versamento del prezzo

nell’ipotesi di cui ali’art. 585, comma 2, c.p.c.;

7isulla istanza di assegnazione d¢i cui all’art. 5%0 C.pC.}

B)a fissare il niovo incanto e il termine per la presentazione di nuove offerte dfacquiste, ai sensi

dellfart. 591 c.p.c.:

9)a fissare 1'ulteriore incanto, nel caso previsto dallfark. 587 c.p.c.;

10)ad auteorizzare 1’assunzione ded debiti da parte dell’aggiudicatario o dellfassegnatario, a ROXmA

dell’art. 508 c.p.c.s ’

; 11}a eseguire le formalitd di vegistrazione, trascrizione e wvoltura catastale del decreto di

— trasferimento, a.comunicare lo stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi previsti per lg

i comunicazioni di’atti volentari di trasferimento, nonché ad espletare le Formalita di cancellazione

: delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di
—_ trasferimento pronunciato dal giudice dellfesecuzione al sensi dell’art, 586 c.p.c.} -

© . 12}a formare il progetto di distribuzione e a curare gli ulteriori adempimenti di cui agli artt. 596

B 85. C.P.C.} : _
e 13)a ordinare alla banca o all’ufficio postale la restituzione delle cauvzioni e di ogni altra somma
direttamente versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerenti non

; risultati aggiudicateri: 1a restituzione dovrd avere luogo nelle mani del depositante o mediante
—— bonifico & favore degli stessi conti da cui sone pervenute le somme accreditate.

B}I1 professionista delegato provvedera a predisporre ' avviso di vendita di cui all’art. ?70
i c.p.¢., nel quale dovranno essere indicati: i . . ]
-la natura dellfimmobile, il Comune in cul esso =i trova, la sua ubicazione e i suoi estremlgdl
identificazione catastale;
i -il valore dell’immobile determinato a norma dell’art, 568 c.p.c.:
5 -i siti internet sul quali & pubblicata la relazione di stima; .
~il nominative e‘il recapito telefonico del custode nominato in sostituzione del debitore; o ]

! -la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione ?rbaglstlca di
nnnnn ' cui all’art. 30 del testo unico di cui 21 D.P.R, 6.5.2001, n. 380, nonché le ngtizie d} cul §ll'ar§.
. 46 del citate testo unico e &i cui allfart. 40 L. 28.2.1985, n.47 e succe§51ve_modlflca31oni; in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all’art. 46, comma 1,
del citato testo unico, ovverc di cui allfart. 20, comma 2, della citata_L. 28.%.19%5, n. 47, ne
dovra essere fatta menzione nell’avviso, con avvertenza che l‘aggiudicatarlo_potra, r}corrgndone i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui aillfart. 46, comma 5, del citabto testo unico e di
cui allfart. 40,




comma 6, deiia citata i, 28.2.1985, . 47;

-l esistenza di formalisy {in Particolare, domanda giudiziali trascritte Prima dellas trascrizione
del pignoramento),.vincoli od oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno
a ?aFicc dell‘acquirente, ivi compresi i vinecoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine
edificatoria delle stesso o i vincoli connessi con ii gsyo Carattera Storico-artistiee {tali elementi
potranng essere desunti dalla relazione di stima redatrs dall’esperto, ai sensi dell’art, 173 big
disp. att. C.p.c.); o
-1la Possibilita, per 9li eventuali interessati, di stipulare un Contratto di finanziamento che
preveda il vVersamento direttp delle somme erogate .in favore della brocedura e la garanzia ipotecaria
di prime grade sul medesime immobile 2ggetto di vendita: gz tal fine, dovra e5sere’ riportato
nell’avvise ifelenco degli istitusi bancari aderenti aiig inizia$iva'promossa dall’aA.B.1, {dei gquali
Sara indicato anche il recapito telefonico), con invito agli interessati a contattare le sedi delle
agenzie p filiali incaricate dalle banche stesse, per maggiori informazioni. ’ -
*Nell’avyige dovré;essere evidenziatp che le Epese derivanti dal trasferimente del bene {imposta di

A tal fine, l'aggiudicatario dovra depositare, contestualmente 31 saldo del DPrezzo, una somma pari a
un qainto  del prezzeo di &ggiudicazione: ove detta sommg dovesse risultare insufficiente,

dalla comunicazione@dell'lnvito all*uopo rivoltogii dal Professionista delagato,
Ove l’aggxudicatarip nen provveda a Versare, in tutte ¢ in parte, 1ie SOMmEe necessarie per i}
trasferimento del bene, ij Professionists delegato dovra tempestivamente segnalare tale situazione |

ai competenti uffici, percha questi possang Procedere al recupero coattive degli importi dovuti e
all’applicazione delle sanzioni Previste dalla legge,

® Della vendita sara data pubblica notizia, ALMEND QUARANTACINQUE GIORNI PRIMA DEL TERMINE FISSATO
PER La PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE A% SENST DELL‘ART, 571 C.P.C. OVVERO DELLA DATA FISSATA PER
L' INCANTO, mediante:: : ’
1} affissione dell’avviso a1 vendita par tre giorni continui nell’albo di questo Tribunale a
cura del Professionista delegato; :
o 2) pubblicazione;dell’avviso di vendita, unitamente g copia della presente ordinanza e deila
- relazione d;i stima redatts dallfesperto ai sensi dell’are, 173 bis disp. att. C.p.C. s0l sitg

internet WWW.asteqgiudi ziarie. it,
3 pubblicazione; dell’avviso. g vendita, per estratto, per una sola volta, spi sequenti
quotidiani 43 informazione locali 11 Quotidiano di Foggia oppure Ig Gazzetia del Mezzogiorno.

Al- fine di razionalizzare i costi ed ottimizzare 1a pubblicita, i1 brofessiconista delegate pofré‘
rivolgerssi alia EDICoM Financa a.x.1, {tel, 080.5?22975, -Eax 080.5?59957, e-mail

info.bari@édicomsrl. it), che provvederd a curare le attivita descritte ai punti nn. 2) e
3] che Precedono, alia redazione deli’estratto deli’ avvigo di vendita da pubblicare sui quotidiani
nonché, sémpre nel terminpe innanzi specificate, ad esequire Jle seguenti ulteriori fo:me'_di__
pubblicita_complementére: o
4) pubblicazione dell’avviso di vendita, unitamente 2 copia dells presente ordinanza e del;a-
relazione di stimd redatea dall‘esperto aji sensiridell’art, 173 bis disp. att. C.p.c. sul sito

internet WWw.asteannunci it

3) pubblicazione dell’estrattp dell’avviso di vendita, con foto efe blanimetrie e sintesi delia
perizia, gui quindicinale “"Rivista deile aste giudiziaria”;

6) invie ai residenti nelle adiacenze del)f immobile Pignorato di upa comunicazione ({c.d.
‘Postal Targerr) tontenente 1’estrateg dell’avviso di vendita, con fote e/o Planimetrie e
sintesi dellaz perizia,

A tal fine, ove i1 professicnista delegato ritenga di avvalersi dei servizi offerti dallg EDICOM
Finance 5.¥.1., dovrd trasmettere tempestivamente alla predetta societd 1favviso di vendita e 1la
dopamentazione da pubblicare, in unc dej seguenti modi:

. via e-mail ali’indiriszo info.bari@edicomsrl. it
o via fax zl numerg 080.5759057;

. 4 mezzo6 posta o corriere Presso 1'indirizzo di Seguite indicato: EDICOM Finance s.r,1., .via
2an Dona 28/8B, 30174 Mestre - Venezia,

In ogni caso, i1 brofessicnista delegato dovrd curare exrsonalmente 1faffissione dellfavviso ¢i
vendita per tre giorni continui nelifalbo di questo Tribunale, come disposto al n. 1) che Preceds,

SARA'  CURA DEL PROFESSIONISTA DELEGATO ELIMINARE, DALLA COPIA DELLA RELAZIONE DI STIMA bpa
TRASMETTERE ALLA SOCIETA’ INCARICATA DELYLA PUBBLICIT Ty TUTTY Y RIFERIMENTI ALLA PEREONA DET,
DEBITORE E pr EVENTUALIiSOGGETTI TERZI (I cOI NOMINATIVI DOVRANNDO ESSERE CSCURATI CON L’IMPIEGO DI.
IDORET ACCORGIMENTI). :

Nell'avviso dovra assere specificato che maggiori informazioni potranno essere fornlte‘ dal
professionista delegato .presso il suo studio nonché, ove quest’ultimoe abbia inteso avvalersi dei
servizi offerti dalla EDICOM Finance s.r.1., telefonando ai numero verde 800‘§30 663; ) .

e che, inoltre, tutte le attivita le quali, a norma degli artt. 571 e seguenti c.p.c., di;%?o ?sz?zz
coempiute in Cancelleria o davanti al giudice dell’ esecuzione, o dgl Cancelliere o da giu ;uo
dell‘esecuzione, dovranno essere eseguite anch’esse dal professionista delegato presso i )

sgtudio,




ClLe offerte di acquiste di cui allrart. 571 C.p.c. dovranno essere depositate, in buastsa chiusa,
Presso lo studio dai Professionista delegato & dovranno contenere 1’indicazione dal brezzo, del
t?mp9 e del modo dsl Pagamento e ogni altro elemento uiile glig valutazione delle stesse, nonché 1a
dichiaraziene ¢i residenza o 1'elezione di domicilio nel Comune in cui ha sede i1 Tribunale; in

mancanza, le comunicazioni 9li saranno fatte presso lo studio del professionista delegato {art, 174
disp. att, c.p.c.).

D} Il Profassionists delegato procedera all’esame delle offerte, alla gara tra gli offerenti e alle
eventuali operazioni di incanto nella sala delie udienze Pubbliche di questo Tribunale, ;

Qualera =i proceda alla gara trg gli offerenti, ai sonsi dellfart. 573 C.p.c., essa avra luogo 

sullfofferta pitt alta; gii eventiali rilanci dovranno omegenelizzarsi, quanto al tempo di Pagamanto
del prezzo, alle condizioni Dbroposte dal maggior offerente. -
Nel corso della gara, <{ra un‘offertz e ltaltra dovra essere apportato un aumento wminimo non

inferidre a 1/50 del bPrezze indicato dal maggior offarenta, arrotondato a discrezicne del
Professioniata delegato. -

La gara dovres considerarsi chiusa quando sarannc trascorsi tra mirnuii dall‘ultims offerta, senza che

siano stati effettuati ulteriori rilanci,

B} Nell’ avviso di: vendita dovra eéssere precisato -in relazione allfeventuale fase dell’incanto- che
1a cauzione {pari 1 /10 4el brezzo base dfastz) dovra @ssaxre versata dall’offerente madiante due
distintj asfegni -circolari intestati al Profesaioniata delegato: il primo dell’importe di 1/10 della
cauzione, il secondo dell’importo di, 9/19 della cauzione, ’

F) Se all’esecuzione partecipa una banea ¢ un  istituto titolare di  credito fondiario,
l'aggiudicatario dovra versare direttamente 5 tale banca o istitute 13 parte del prezzo
corrispondente al Suo complessive credito:

-in caso di vendita senza incanto, nel Cermine fissato nel decrato emesso ai sensi dell’art. 574
e.p.c. (art. 41, corma 4, D. Lgs. n, 385/1993); entro quello stesso termine dovri essere consegnato
al professionista_delegato i1 documento comprovante 1favvenuto versamentoy

~in case di vendita con incanto, nel termine figsato ai sengi dell’art. 576, comma I, n. 7 e.p.c.

“{art. 41, comma 4, D.Lgs. n. 385/1993); entro quello stesso termine dovra essere consegnato al

“professionista delegato i1 documento comprovante 1’ avvenuto versamento;

—in caso di proceduera esecutiva inp Corso alla data del 1°.1.1994, nel termine di venti giorni
;dall’aggiudicazioﬁa definitiva; ip difetto, 1'aggindicatario wi sara costretto con Ertti i mezzi
consentiti dalla legge e con la rivendita dell’ immobiie aggiudicatogli a sue spese e rischio lart,
55, comma 1, R.p. n. ©46/1205, applicabile in wvirth della disposizione transitoria contenuta
nell’art. 161, comma 6, D. Lgs. n. 385/1993} .
& tal fina, non appena divenuta definitiva l’aggiudicazione, il professionista delegato invitera 1a
banca o Lristitute titolare di creditoa fondiario a Precisare per isecritio entro cinque giocni -a
mezzo di nota specifica da inviare al suo studio, anche a mozszo fax- il proprio complessive credito,
in modo da consentira all’ aggiudicatario d4i conoscers 1‘importe da versare direttamente 4 tale banca
o istitutoe: 1’ attribuzione delia somtte in tal modo versate deve intendersi meramente provvisoria, s
' percis stesso soggatia a definitiva verifica in asede di, distribuzione del ricavato della vendits’

*In alternativa, 17 aggiudicatario potra avvalersi.della facolta di subentrare, senza autorizzazione

del giundice dell’esecuzione, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore ‘espropriato, °

assumendosi gli obblighi relativi, purcha: . .

" ~entro quindici glorni dalla corunicazione del decreto pPrevisto dall’art. 574 c.p.c. {in caso di
vendita senza incanto), ovvero dalla data dell‘aggiudicazione definitiva (in case di vendita ceon
incanto}, paghi alla banca le rate scadute, gli accessori e le spese [art, 41, comma 3, D. Lgs. n.
385/1993); : ) )

—in caso di brocedura eszecutiva in corsc alla data del 1°.1.1994, entre quindici giorni dalila data
dellifaggiudicazione definitiva, paghi le semestralita scadute, gli accessori e le spese e purche il
prezzce al quale gli & stato aggiudicato 1’immchile sia superiors di 2/5 al residuo credito
dell’istituto, cvvers paghi 1a somma necessaria per ridurre il debito garantitec sul fonde ai 3/4 del

» relative pPrezzo’ (art. 61, comma 1, R.D. n. 646/1%05, applicabile in wirty delly disposi;ione
transitoria contenuta nellfart. 161, comma 6, D, Lgs. n. 385/19933 .

*Nel caso di vendita in pia lotei, ciascun aggivdicatario & tenuto a versare, Proporzionalmente,

- 2lla banca ¢ all’istituto le rate scadute, gli aceessori e le spese:

“nel termine di qaindici giorni dalla comunicazione del decreto emesso =zi sensi dell’ark. 574
e-p.c. {in casc di vendita senza incanto), owvero dalla data dell’aggindicazione definitiva (in caso
di vendita con incanto) (art, 41, comma &, p. Lgs. n, 385/1993);

-in caso di procedura e@secutiva in corse alla data del 1°,1.1994, nel termine di trenta giorni
dali’aggiudicazione - definitiva ({art. 62, comma 1, R.D. n. 646/1805, applicabi;e in wvirtd della
disposizione transiforia contenuta nellfart. 161, comma €, D. Lgs. n. 385/1%93): il subsniro nel
contratto di mutuo & subozrdinate al consense dell’istituto,

S} Le somme versate dall’aggiudicatarie Sarannc depositate
libretito di deposito, presso BCL{,‘[(_,O\, Pi?da)re
H)T]l creditore procédente dovra versare al Professiondsta delegato, a titolo di anticipézione, la

somma : . . :
di € 2.000,00 {duemila/00), entro segsanta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza.

dab Professionista delegato sup apposito

I)IN CASO DI VENDITﬁ FATTA IN PIU VOLTE O IN I LOYTI, IL PROFESSIONISTA DELEGATC DOVRA' DISPORRE
LA CESSAZIONE DELLA VENDITZ, RIFERENDONE IMMEDIATAMENTE AT, GTUDICE DELL' ESECUZIONE, QUANDO IL PREZZC

3
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GIA OYTENUTO RAGEIUNGA 1 IMPORTO DELLE SPESE DI ESECUZIONE E DET CREDITI AZICNATI DAL CREbITORE
PIGNORANTE E DAT CREDITORT INTERVENUTI, COMPRENSIVI DEL CAPITALE, DEGLI INTERESSI E DELIX SPESE

{ARTT. 504 C-P.C. B 163, coMda 1, DISP. ATT. C.P.C.).

2,

L)Avvenuto il wersamento del prezzo, con le modalitd stabilite dagli artt. 574, 585 e 580, conma

€.p.c., il professionista delegato predisporrd il DECRETC DI TRASFERIMENTO, trasmettendo senza
indugio gli atti al gindice dell’esecuzione; al decreto dovrda essere allegato i)l certificato di
destinazione urbanistica dell’immobile, quale risultante dal faseicolo processuale,

Al fine di consentire al giudice dell’esecuzione di ordinare Ia cancellaziong ,di eventuali

trascrizioni di'pignoramenti o isczizioni ipotecarie successive alla trascrizione del pignoramento,

ii professionista delegato provvedera’ ad acquisire presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari

di Poggia i certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immcbile oggetto di vendita,

dalia data del pignoramento sino a quella del decreto di trasferimente: 1/onere della relativa spesa’

Testera’ a carico dell'aggiudicatario.

M)In vista della formazione del PROGETTO DI DISTRIBUZIONE,
creditori a trasmettergli il titolo giustificativo del credit

il professionista delegato invitera-i
! o {ove non ancora allegato al fascicolo
brocessuale) e la nota di precisazione del credito, contenente:

all'analitica esposizione di guanto a essi dovuto per capitale, interessi e spese;

b)la distinzione della parte di credito da collocare in via privilegiata {nei limiti di cui all’art.
2855 c¢.c., in caso di crediti assistiti da ipoteca) dalla parte di credito da collocare in via

chirografaria,

- Mll'esito, dovra rimettere gli atti al giundice dell'esscuzione per 1'approvazione dinanzi "a

guest'ultimo del progetto di distribuzione.

: FISSA
~il termine difng mesi dalla comunicazione della presente ordinanza per lo svolgimentoe delle

operazioni delegate;
ROMINA
custode dei beni pignorati:

il professionista delegate per il compimento delle operazioni di vendita;

0 1'Istituto Vendite Giudiziarie di Foggia
- il quale dovra: .
" 1l)adoperarsi affinché gli interessati a

presentare ofierta di acquisto esaminino ¢li immchili in

vendita; a tal fine, il custode provvederd a fissare appuntamenti differenziati con i potenziali
acquirenti, adottando ogni opportuna cautela intesa ad evitare qualsiasi contatte tra i medesimi e
astenendosi dal rivelare ai richiedenti se esistanc o menc altre persone interessate all’acquisto;

2)provvedere all’amministrazione é gestione degli 3immobili pignorati, previa autorizzazione di
‘questo giudice, .depositando le rendite disponibili su un librette bancaric intestatoc alila custodia e

vincolato all’cordine del giudice dell’esecuzicne;

3)depositare’ in Cancelleria rendiconto trimestrale, corredato dalla documentazione giustificativa
dell’attivita svolta, a decorrere dalla comunicazione della presente ordinanza;

{in alternativa)

CONFERMA -
1’affidamento in custodia dei beni pignorati al debitore, in quanto, per 1la parti¢olare natura degli stes:
con altra persona appare priva di wtilita ) L s

r

DISPONE

eche la presente ordinanza sia comunicata, a cura del Cancelliere, al professionista';&&&SQEgL al
custode (ova non coincidente con il debitere o con il professionista delegato},§ al credltoreJT?

t2£§§§a§ﬁte e al crediforl inmtervenuti mumitidititoluesecetivo; {nonché al debitore. - =
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Il Gindice dellfEsecuzione

Valeria La Battaglia ,




